Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
01.07.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper XPAS Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0001106652
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. 1 Maja 11a

59-400 Jawor

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany
6951538831

REGON, o ile taki posiada
528688950

Numer telefonu

+48 501102202

Adres poczty elektronicznej

kontakt@mysliborska22.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mysliborska22.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [rosmememmmmemeee ]
Data rozpoczgcia [rosmememmmmemeee ]
Data wydania decyz;ji [-=mmmmmmmmemeenes ]

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [--emmemememmemeees ]
Data rozpoczgcia [rosmememmmmemeee ]
Data wydania decyzji [-=mmmmmmmmmmeeaes ]
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Mysliborska 22, 59-400 Jawor, gm. Jawor, nr dziatki 108/10, obreb
0008 Zacisze, jednostka ewidencyjna : 020501_1 Jawor miasto

Nr ksiegi wieczystej LE1J/00012433/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne e ]
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi [-=mmmmmmmmmm—————- ]

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Dziatka 108/5 - Hala magazynowa

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszla w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Pozostate dziatki w bezposrednim sasiedztwie - zabudowa

mieszkaniowa

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

1)

Uchwata NR X/70/03 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia
30.04.03r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi
nad Jawornikiem w Jaworze

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU - przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej w ramach ktorej
dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

8 m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do okapu dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MU - plan z dnia 30.04.2003r. —
§5.4.19.e. ustala sie obowiagzek
wyznaczenia w obrebie wlasnosci
odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo oraz
zieleni izolacyjnej,

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

§8. ust.9.Dla terenéw
znajdujacych sie w granicach

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




otuliny Parku Krajobrazowego
"Chetmy" obowiazuja
ograniczenia korzystania ze
srodowiska okreslone
Rozporzadzeniem

Wojewody Legnickiego z dnia 29
czerwca 1992 roku w sprawie
utworzenia Parku
Krajobrazowego "Chelmy" w woj.
Legnickim (Dz. Urz. Woj.
legnickiego Nr 14 poz.71 z dnia 30
czerwca 1992 roku,
Rozporzadzeniem Wojewody
Legnickiego z dnia 12 grudnia
1997 zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego "Chelmy" w woj.
Legnickim (Dz. Urz. Woj.
legnickiego Nr 36 poz.454 z dnia
18 grudnia 1997 roku),
Rozporzadzeniem Wojewody
Legnickiego z dnia 12 grudnia
1997 roku w sprawie
zatwierdzenia Planu Ochrony
Parku Krajobrazowego "Chetmy"
(Dz. Urz. Woj. legnickiego Nr 36
poz.455 z dnia 18 grudnia 1997
roku).

§5. ust.4 pkt 18) Zabrania sie
lokalizowania w granicach dziatek
obiektéow i urzadzen ustugowych i
produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami
szczegolnymi do obiektow
mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

Nle dotyczy.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Wjazd od ulicy Mysliborskiej. Dla
obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci (dz. nr 108/10) od
strony ulicy Mysliborskiej
znajduje sie zjazd indywidualny
szerokosci 6,0 m.




Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady rozwoju infrastruktury
technicznej:

1.Ustala sie ogodlne zasady
uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna:

1) Uzbrojenie terenu nalezy
prowadzi¢ wyprzedzajgco w
stosunku do planowanej
zabudowy.

2) Projektowane i przewidziane do
modernizacji sieci nalezy
prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég.

3) Dopuszcza sie odstepstwa od
zasady o ktérej mowa w pkt. 2
pod warunkiem

zachowania ustalen:

a) zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu
okreslonych w § 5 uchwalty,

b) przepisow szczegotowych
obowigzujacych przy
projektowaniu sieci.

4) Wszelkie inwestycje oraz
zmiany w zakresie zaopatrzenia w
ciepto, wode, gaz,

energie elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna,
odprowadzania sciekéw oraz
lokalizacji urzadzen technicznych
na terenie objetym planem
okreslonym w § 1

uchwaly wymagajg uzyskania
warunkoéw technicznych od
witasciwych

administratoréw sieci.

5) Ustala sie jako obowiazujaca
zasade, ze budowa infrastruktury
technicznej odbywac

sie bedzie w pierwszej kolejnosci
na terenach juz zabudowanych, a
nastepnie dla

terenéw nowych.

6) Wykonanie trwatego
utwardzenia drég nalezy
poprzedzi¢ zakonczeniem prac
zwigzanych z realizacja
infrastruktury technicznej.

2.W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:




1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-
gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych
z

istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej,

2) rozbudowe zewnetrznej sieci
rozdzielczej na terenach nowego
zainwestowania

wedtug warunkéw technicznych
podtaczenia,

3) rozbudowe zewnetrznej sieci
wodociggowej w terenach
istniejacej i planowanej
zabudowy z zachowaniem
normatywnych, okreslonych
przepisami szczegétowymi
odlegtosci od innych sieci
infrastruktury technicznej.

3.W zakresie odprowadzenia i
oczyszczenia sciekow
sanitarnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych sciekéw do
gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz
podziemnych,

2) wymog odprowadzania
sciekéw sanitarnych do systemu
miejskiej kanalizacji

sanitarnej,

3) rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach nowego
zainwestowania wedtug
warunkéw okreslonych przez
administratora sieci,

4) wymog podczyszczania
sciekéw przemystowych, przed
odprowadzeniem do

kanalizacji miejskiej, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez
administratora

sieci,

5) zakaz podtaczania sciekow
sanitarnych do kanalizacji
deszczowej,

6) rozbudowe zewnetrznej sieci
kanalizacji sanitarnej w terenach
istniejacej i

planowanej zabudowy z
zachowaniem normatywnych
odlegtosci od innych sieci




infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zbiorczych kolektorow
kanalizacyjnych

w odlegtosci 5m od budynku.
4. W zakresie odprowadzenia wéd
deszczowych ustala sie:

111) wymég odprowadzania wod
opadowych z terenéw
utwardzonych, do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej,
2) rozbudowe kanalizacji
deszczowej na terenach nowego
zainwestowania,

3) obowiazek utwardzania i
skanalizowania terenéw, na
ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi,
chemicznymi i

olejami,

4) obowigzek podczyszczania
wod deszczowych na terenie
inwestora, przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej i dalej do odbiornika,
zgodnie z

obowigzujacymi przepisami,

5) rozbudowe zewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej w terenach
istniejacej i

planowanej zabudowy z
zachowaniem normatywnych,
okreslonych przepisami
szczegotowymi odlegtosci od
innych sieci infrastruktury oraz
lokalizacje

zbiorczych kolektorow
kanalizacyjnych w odlegtosci 5m
od budynku.

5.W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie:

1) zasilanie z miejskiej sieci
gazowej niskiego cisnienia,

2) rozbudowe rozdzielczej sieci
gazowej niskiego cisnienia na
terenach nowego
zainwestowania wedtug
technicznych warunkow
przylaczenia,

3) modernizacje istniejacej sieci
gazowej niskiego cisnienia oraz
budowe sieci




sredniego cisnienia zgodnie z
“Koncepcja programowg rozwoju
i modernizacji

sieci gazowej miasta Jawor”,

4) rozbudowe zewnetrznej sieci
gazowej w terenach istniejacej i
planowanej

zabudowy z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od
innych sieci infrastruktury
technicznej,

5) dla gazociggow o cisnieniu do
0,4 MPa minimalna odlegtos¢ od
budynku wynosi

1,5 m.

6.W zakresie zaopatrzenia w
ciepto ustala sie:

1) na terenach obecnego
zainwestowania zaopatrzenie w
ciepto dla celéw grzewczych

i ciepta wode uzytkowa z
centralnego systemu
cieptowniczego,

2) rozbudowe miejskiej sieci
cieptowniczej na terenach
nowego zainwestowania lub
budowe lokalnych urzadzen
grzewczych gazowych lub
olejowych o wysokiej
sprawnosci grzewczej i
niewielkim stopniu emisji
zanieczyszczen,

3) rozbudowe zewnetrznej sieci
cieptowniczej zgodnie z
technicznymi warunkami
przytaczenia i z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od
innych sieci

infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujagcymi normami
branzowymi,

7.W zakresie zaopatrzenia w sie¢
telekomunikacyjng ustala sie
rozbudowe linii kablowych
telekomunikacyjnych w ciggach
komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o
lokalizacji sieci. W obszarach
zabudowy minimalna odlegtosé
telekomunikacyjnych linii
kablowych wynosi 0,5 m od scian
budynkoéw.




8.W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie
elektryczna z istniejacej sieci
elektroenergetycznej,

2) rozbudowe kablowej i
napowietrznej sieci elektrycznej
wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terenéw nowego
zainwestowania wedtug
12technicznych warunkéw
przytaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od
budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemnej,

3) w przypadku przebudowy
istniejacych linii
elektroenergetycznych,
zwigzanych z

usunieciem kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu,
koszty przebudowy

bedzie ponosit wtasciciel terenu,
ktory koliduje z nia.

4) minimalne odlegtosci od
budynkéw do:

a) linii kablowych
elektroenergetycznych nie
mniejsza niz 0,5m,

b) linii napowietrznych o napieciu
do 1kV nie mniejsza niz 1m dla
linii

nieuziemionych i 0,75m dla
przewodow uziemionych,

c) linii napowietrznych o napieciu
powyzej 1kV nalezy okresla¢ na
postawie

przepiséw szczegotowych.

5) Dla strefy uciazliwosci od linii
wysokiego napiecia 110 kV ustala
sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych (mieszkalnych,
ustugowych,

produkcyjnych i gospodarczych),
b) zakaz prowadzenia upraw
roslin przeznaczonych do
konsumpcji,

c) dopuszcza sie prowadzenie
sciezek rowerowych i ciggéw
pieszych oraz sieci




napowietrznej i podziemnej
infrastruktury technicznej,
zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

d) Jako przeznaczenie
uzupetniajgce ustala sie miejsca
postojowe dla samochodéw

po uzgodnieniu z administratorem
sieci elektroenergetycznej.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN - plan z dnia 30.04.2003r.
przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, o niskiej
intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 4 mieszkan w
budynku).

RLU - plan z dnia 30.04.2003r.
przeznaczenie podstawowe -
tereny administracji lesnej i ustug
zwigzanych z gospodarka lesna
Z1/2 - droga zbiorcza

D1/2 - droga dojazdowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

MN - plan z dnia 30.04.2003r. —
niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 4 mieszkan w
budynku).

RLU - plan z dnia 30.04.2003r.
brak parametru w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN - plan z dnia 30.04.2003r. - 0,5

RLU - plan z dnia 30.04.2003r. -
0,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN - plan z dnia 30.04.2003r. — 8m
liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do okapu dachu
RLU - plan z dnia 30.04.2003r. -
8m liczac od poziomu terenu do
okapu dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN - plan z dnia 30.04.2003r. —
50%
RLU - plan z dnia 30.04.2003r. -
50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN - plan z dnia 30.04.2003r. —
§5.1.3.e. w przypadku lokalizacji
funkcji towarzyszacych (ustug
wbudowanych) ustala sie
obowiazek wydzielenia w obrebie

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




witasnosci miejsc postojowych dla
samochodoéw uzytkownikéw
stalych i przebywajacych
okresowo.

RLU - plan z dnia 30.04.2003r. -
§5.7.25.¢. ustala sie obowiagzek
wyznaczenia w obrebie wlasnosci
odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo oraz
zieleni izolacyjnej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

[nie dotyczy]

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

[nie dotyczy]

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

[nie dotyczy]

forma architektoniczna

[nie dotyczy]

usytuowanie linii zabudowy

[nie dotyczy]

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

[nie dotyczy]

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

[nie dotyczy]

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

[nie dotyczy]

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

[nie dotyczy]

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

[nie dotyczy]

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

[nie dotyczy]

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

[nie dotyczy]

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[nie dotyczy]

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

[nie dotyczy]




wysoko$¢ zabudowy

[nie dotyczy]

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

[nie przewidziano]

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

[nie przewidziano]

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

[nie przewidziano]

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

[nie przewidziano]

miejscowych planach odbudowy

[nie przewidziano]

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

[nie przewidziano]

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

[nie przewidziano]

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

[nie przewidziano]

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

[nie przewidziano]

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

[nie przewidziano]

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

[nie przewidziano]

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

[nie przewidziano]

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

[nie przewidziano]

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

[nie przewidziano]

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

[nie przewidziano]

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji [nie przewidziano]
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji [nie przewidziano]
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ate™
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* o™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Jaworskiego nr 216/2022 z dnia 05.08.2022r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

[jeszcze nie wydano]

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

[nie dotyczy]

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.11.2027

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdot budowlanych

25.05.2026 - 30.11.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow [nie dotyczy]
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata obliczona na
podstawie projektu zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych | kredyt/$rodki wiasne
— kredyt, $rodki wlasne, inne

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

[nieustalone]

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 procent

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

[zostanie wskazana przed zawarciem umowy deweloperskiej]

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP (20%)
Nabycie nieruchomosci, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na
budowe (do dnia podpisania umowy deweloperskiej).

2 ETAP (10%)

Roboty przygotowawcze, zagospodarowanie placu budowy, tawy
fundamentowe, murowanie scian fundamentowych, izolacja
fundamentu,

(Data rozpoczecia 25.05.2026 - Data zakonczenia etapu do dnia
31.07.2026)

3 ETAP (10%)

Sciany konstrukcyjne parteru, strop nad parterem, schody zelbetowe
z parteru na pietro,

(Data zakonczenia etapu do dnia 31.10.2026)

4 ETAP (10%)

Sciany konstrukcyjne | pietra, strop nad | pietrem, schody zelbetowe z
na Il pietro (poddasze)

(Data zakonczenia etapu do dnia 30.11.2026 )

5 ETAP (10%)

Sciany konstrukcyjne poddasza, strop nad poddaszem, schody
zelbetowe do przestrzeni technicznej (poddasza),

(Data zakonczenia etapu do dnia 31.01.2027 )

6 ETAP (10%)
Sciany nosne antresoli, dach (wigezba i pokrycie)

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej] w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



Stolarka okienna

Sciany dziatowe, okablowanie

Instalacje | etap: Instalacja wod - kan podtynkowa, instalacje C.O
podtynkowe, instalacje elektryczne podtynkowe (okablowanie)
wewnetrzne, (z wylgczeniem instalacji wykonywanych po tynkach
wewnetrznych)

Wiezba dachowa, pokrycie dachu, stolarka okienna, kominy
systemowe.

(Data zakonczenia etapu do dnia 30.04.2027)

7 ETAP (10%)
Tynki wewnetrzne i elewacja

Instalacja wod-kan, instalacje elektryczne podtynkowe, instalacja CO
posadzki

(Data zakonczenia etapu do dnia 30.06.2027)

8 ETAP (10%)

Balustrady,

Oktadziny posadzki

Wiata sSmietnikowa, parking, ogrodzenie
Kottownia, pompa ciepta, fotowoltaika
Pozostate instalacje

Slusarka drzwiowa, winda

(Data zakonczenia etapu do dnia 31.07.2027)

9 ETAP (10%)
Odbiér techniczny przez PINB

(Data zakonczenia etapu do dnia 30.11.2027)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

zgodnie z zatagczonym projektem umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zgodnie z zalaczonym projektem umowy deweloperskiej

INNE INFORMACJE*)

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




L. Informacja o:

1)

2)

IL.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie




z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie¢ majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej,
unowoczeshionej.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

okresla zatacznik nr 3 do Umowy
rezerwacyjnej

Liczba lokali w budynku

18

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

18

Dostepne media w budynku

prad, gaz, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Parter




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cz¢sci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).




